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INntroducao

O que sao construtechs e proptechs?

Construtechs e proptechs sao dois tipos de modelo de negbcio
relacionados ao setor imobiliario e de construgao, mas que
possuem objetivos diferentes.

As construtechs s3o startups que desenvolvem solugoes
tecnolbgicas para aprimorar a construgao civil. Elas buscam
otimizar processos, reduzir custos e aumentar a eficiéncia da
construcao de imoveis, como casas, edificios e infraestrutura.
Algumas das solugdes oferecidas pelas construtechs incluem
softwares de gestao de obras, plataformas de comparagao de
precos de materiais, equipamentos de automagao e robotica,
entre outros.

Ja as proptechs sao startups que utilizam a tecnologia para
inovar no mercado imobiliario, buscando tornar a compra, venda
e aluguel de imdveis mais ageis, transparentes e acessiveis.
Elas atuam em diferentes areas, como a oferta de plataformas
online de aluguel e compra de imoveis, a criagao de aplicativos
de gestao de imoveis, a oferta de solugoes para financiamento
imobiliario, entre outras.
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A Terracotta Ventures

A Terracotta Ventures € a principal empresa de venture
capital da América Latina focada em investir em negocios
digitais na industria da construgao e mercado imobiliario.

Para os empreendedores, oferecemos capital, conhecimento
do setor e uma ampla rede de conexoes para alavancar o
negocio.

Para os investidores, oferecemos a oportunidade de investir
NOS Negocios mais inovadores do segmento, com o apoio de
uma empresa profissional e especializada; permitindo olbter
retorno financeiro ao mesmo tempo que acessa uma
plataforma de inteligéncia para estar por dentro das principais
inovacoes do setor.
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NOSSas Inicliativas

Investimos nos negocios Mapeamos e estudamos Auxiliamos empresas
mais promissores do setor a fundo o ecossistema do setor a inovarem

Estamos constantemente estudando o ecossistema de inovagao e investimentos em startups do setor no Brasil e no mundo
Nossas iniciativas sao um reflexo disso e estdo sempre se adaptando ao cenario que analisamos. MR

Lo Se tiver interesse em entender melhor como nossos produtos podem se encaixar na estratégia do seu negocio, N30 delxe de nos
~_ acionar para batermos um papo. | :
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O que € o Mapa de Construtechs
e Proptechs?

O mapa de Construtechs e Proptechs € uma iniciativa que

surgiu em 2017 e se tornou a maior cobertura do ecossistema

de startups do segmento no Brasil. Monitoramos negocios de Criterios para selegao de startups do Mapa
todo o pais com solugdes que geram valor ao longo de toda a
jornada do ativo imobiliario. Nosso objetivo € dar visibilidade as
startups gue estao Nno inicio de sua jornada, fomentando mais o
empreendedorismo e inovagao No setor.

Gerar valor para algum segmento dentro da
cadeia da construgcao ou mercado imobiliario.

- } Menos de 150 colaboradores.
O mapa de Construtechs e Proptechs € um guia para entender

como a inovagao no setor esta organizada e conhecer as
solucOes que possam trazer alguma vantagem competitiva
para 0s seus Nnegocios.

Maximo de 15 anos de fundac3ao.



O amadurecimento do ecossistema

de Construtechs e Proptechs

O ecossistema de Construtechs e Proptechs esta passando
pOr um processo de amadurecimento notavel. O nUmero de
startups mapeadas na edigcao de 2023 do Mapa de
Construtechs e Proptechs cresceu 11,8% em relagcao ao ano
anterior, atingindo um total de 1068 empresas. Esse aumento
representa quase trés vezes o numero de startups mapeadas
ha sete anos.

Alem disso, ha uma estabilizagao no ritmo de crescimento de
novas empresas Nos Ultimos anos, indicando que o
ecossistema esta atingindo um nivel maior de maturidade. Essa
consolidagao € um indicativo positivo para o mercado, pois
evidencia a presenca de startups mais solidas, com maior
capacidade de entrega de valor e de transformagao do setor
imobiliario e de construgao civil. O futuro & promissor e abre
portas para novas oportunidades e solugoes inovadoras.
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Outro indicador que aponta para um ecossistema empreendedor mais maduro é a significativa redugdo na taxa de mortalidade de startups em
2022, com apenas 5,2% das empresas fechando as portas. Esse resultado € menos da metade das taxas de mortalidade registradas nas dltimas

duas edicoes da pesquisa, que foram de 11,.9% e 13,7%, respectivamente.
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A distribuicao das startups regionalmente ainda & bastante
concentrada, 88,5% dos negocios estao no Sul ou Sudeste,
com destaque para Sao Paulo (44,8%), Santa Catarina (12%) e
Parana (9,5%) compondo o TOP3 dos estados mais
representativos.

Contudo, o ritmo de crescimento das regioes Nordeste
(17,8%) e Centro-Oeste (13,9%) e superior 3 media nacional,
demonstrando uma tendéncia de maior capilarizagcdo do
ecossistema. Com o aumento de startups fora das regioes mais
tradicionais, ha uma expectativa de que o pais possa se tornar
um polo de inovagao e empreendedorismo ainda mais forte e
diversificado.
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INnvestimentos em Construtechs e
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Proptechs early-stage seguem acelerando

Apesar do “inverno de startups”, o cenario de investimentos
para as construtechs e proptechs em fases iniciais continua
promissor. Em 2022, o volume investido nessas empresas
teve um aumento de 24,4% em relagcao ao ano anterior,
totalizando R$S789 milhoes em investimentos.

INVESTIMENTO EARLY STAGE
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Com a escassez de “mega rounds” o cenario geral, contudo,
tem sido mais desafiador. O volume total investido teve uma
redugcao de 56%, passando de RSS5,83 bilhdes em 2021 para
cerca de RS2,55 bilhdes em 2022. Aléem disso, o numero de
rodadas de investimento tambéem diminuiu, com apenas 46
registradas em 2022, representando uma queda de
aproximadamente 30% em relagdo ao ano anterior.

Essa redugao Nos investimentos é resultado de uma série de
fatores, como a instabilidade econdmica do pais, a crise politica
e a pandemia de COVID-19, que ainda impacta negativamente
diversos setores. Ainda que a situacao atual possa ser vista
como um desafio para as startups em busca de investimento,
importante manter uma visao realista e estar preparado para
enfrentar os obstaculos do mercado.
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Terracotta Ventures presente Nos
principais deals de 2022

——  Macapa gm; OﬂrwlcapFag’chlo

Destaca-se o papel significativo desempenhado pela Terracotta
Ventures no mercado de investimentos em construtechs e
proptechs em fase inicial no Brasil, com participacao de 40%
das 10 maiores rodadas de investimento nesta categoria
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Apoiamos construtechs e proptechs capazes de solucionar Wv
problemas relevantes dentro de todas as fases do mercado 3>
imobiliario e setor construtivo da América Latina. Para saber

Mais sobre as empresas gue apoiamos, confira Nosso portfolio.
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Conhega nosso portfolio

Projeto e viabilidade

A CUB & uma plataforma de solucdes
financeiras para o mercado de
loteamentos.

insT(NCAsA

Projeto e viabilidade

A InstaCasa € uma solugdo completa
para o setor de loteamentos, atuando
desde a compra do terreno até a
construcao da residéncia.

() EmCasa

Aquisicao

A EmCasa € um portal de compra e
venda de imdveis que aposta Nos
corretores para entregar uma
experiéncia superior a compradores €
vendedores.

CAPTEI

Aquisigao
A Captei € um Saas gue instrumentaliza
imobiliarias fisicas e digitais para realizar

a captacao de imoveis atraves de uma
busca ativa de anUncios e proprietarios.

MySide g

Aquisicao

A imobles € uma plataforma de venda de
imdveis focada na jornada do comprador,

buscando qualifica-lo por meio de
informacoes e ferramentas.

bem.teyvi

A bem.te.vi € uma plataforma que
oferece seguro habitacional de maneira
mais justa e transparente.

APPROVA

Aquisigao

A Approva Facil € uma plataforma que
comercializa imdveis do segmento
econdmico de forma simples, rapida e
segura, conectando clientes, corretores,
incorporadoras e 0os bancos, em uma
experiéncia 100% transacional e digital.

redevistarias
Aquisicao

A Rede Vistorias traz soluctes

completas para imobiliarias, construtoras

e condominios atraves de uma rede de
franquias com abrangéncia nacional.

@

CONDOCONTA

Propriedade em uso

A CondoConta € o principal banco
voltado para condominios do Brasil,
trazendo opcodes financeiras para
atender as particularidades do setor.

sp;::stlar

Propriedade em uso

A Spotlar oferece aos compradores de
imdveis a experiencia de montar seu
apartamento em uma plataforma virtual
e receber o ambiente totalmente
mobiliado na entrega das chaves.

[Yu
CA]

Propriedade em uso

A Yuca € uma empresa de living as a
service que garante aos seus inquilinos
uma experiéncia superior de moradia
atraveés de opgoes de aluguéis flexiveis.

LiVANCE

Propriedade em uso

A Livance & uma rede de consultorios as
a service que conecta profissionais da
salde, espacos e pacientes, garantindo
a gestdo do ambiente com sua
tecnologia.
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makasi ‘\

Construcgao

A Makasi € uma construtech que busca

ajudar milhares de brasileiros a financiar

a construcao individual de casas, com o
objetivo de se tornar um facilitador do
financiamento a construcao individual.

software para engenharia

<M> OrcafFascio

Construgao

A OrcaFascio € uma plataforma SaaS
para orgamentacdo de obra, integrando
com diversas tabelas de insumo,
garantindo assertividade e rapidez.



O que esperar no mercado de venture capital
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Nna construcao civil e mercado imobiliario em 20237

SolugoOes voltadas para a reducao de custos

Num cenario de instabilidade econdomica as solucoes
tecnolbgicas capazes de gerar reducao de custos se
fortalecem no mercado. Os custos com materiais de construcao
tiveram recentemente um aumento significativo e qualquer
solugao que represente economia nas construcoes sera
bem-vinda.

Solugoes financeiras para o setor imobiliario

Chamadas de “real estate fintechs”, as empresas de tecnologia
gue atuam nesse nicho de mercado permanecem em alta,
especialmente diante de um cenario de maior restricao de
créedito. Ter uma boa tese de negbcio que alie os setores
financeiros e imobiliarios &€ um diferencial, porque sdo setores
gue lidam com muito capital e ainda existe pouca eficiéncia
quando conectados.

Solucoes de otimizagao comercial e de vendas

Neste ano vimos no mercado de incorporagao, por exemplo,
uma retracao No volume de novos lancamentos imobiliarios e de
receita. Isso floresce dores gue antes o mercado Nn3o estava tao
atento: volta-se a se falar de aumento na possibilidade de
distrato (do contrato) e de desafios de otimizar 0s processos de

venda.

Solucoes voltadas ao ESG

Os negocios que impactam positivamente na questao climatica,
sociais e de governanga corporativa estao em alta, porque as
atividades relacionadas a construgao civil representam cerca
de 40% do total de emissoes de carlbono no mundo. Isso coloca
0 mercado imobiliario no centro da discussao de estrategias
gue reduzam os impactos ambientais.
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Quer conhecer e investir em startups inovadoras
do setor da construcao e mercado imobiliario?

Entre em contato

WWW.TERRACOTTAVENTURES
INFO@TERRACOTTA.VENTURES

EQUIPE TERRACOTTA VENTURES

Bruno Loreto (Managing Partner) JUlia Fulco (Head de Comunidade)

Marcus Anselmo (Managing Partner) Mateus Olivindo (Analista de Investimentos)

Adir Filho (Advisor de Tecnologia) Oliver Salomons (Analista de Investimentos)

Eduardo Buzzi (Analista de Investimentos) Paulo Henrique Fernandes (Analista de Investimentos)
Arthur Cordeiro (Analista de Investimentos) Mateus Pontes (Analista de Marketing)

Caio Alexandre (Head de Relacionamento com Mercado)



